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ALTERAGCAO AO REGIME DE PROPRIEDADE HORIZONTAL

Infroducdo
Foi publicado em Didrio da Republica, no dia 10 de janeiro de 2022, a Lei n.° 8/2022 de 10 de janeiro, que
reviu o regime da propriedade horizontal.

De enfre as alteracdes, realcam-se as que poderdo ser mais relevantes, tais como:

Declaracdo sobre encargos e dividas ao condominio:

Aguando da venda da fracdo, deverd ser apresentada uma declaracdo escrita, da qual conste o
montante de todos os encargos de condominio em vigor relativamente & sua fracdo, com
especificacdo da sua natureza, montantes e prazos de pagamento, bem como, caso se verifique da
existéncia de dividas, e respetivas naturezas, montantes, datas de constituicdo e de vencimento.

Caso o adqguirente declare expressamente na escritura ou no documento particular autenticado, que
prescinde da declaracdo do administrador, ficard responsdvel por qualquer divida do vendedor ao
condominio.

Estabelece-se ainda que os montantes que constituam encargos do condominio que se vengcam em
data posterior & fransmissdo da fracdo, sdo da responsabilidade do novo proprietdrio.

Por outro lado, caso o conddmino ndo comunigue a alienacdo das fracdes, e a informagcdo do novo
proprietdrio, ao administrador no prazo de 15 dias apds a venda, serd responsabilizado pelo valor das
despesas inerentes d identificacdo do novo proprietdrio e pelos encargos suportados com a mora no
pagamento dos encargos que se vencerem apds a alienacdo.

Alteracoes relativas & realizacdo da assembleia de conddminos:

Abre-se uma excecdo d regra da realizacdo da assembleia de conddminos na primeira quinzena de
janeiro, admifindo-se que, excecionalmente, possa realizar-se a assembleia no primeiro trimestre de
cada ano, desde que esta possibilidade esteja contemplada no regulamento de condominio ou resultar
de deliberacdo, aprovada por maioria da assembleia de conddminos.

Ainda numa perspetiva de atualizar e facilitar os procedimentos da assembleia de conddminos, admite-
se a possibilidade de efetuar a convocatéria para as assembileias através de correio eletrénico, desde
gue o conddmino manifeste essa vontade em assembleia de conddminos realizada anteriormente.
Admite-se também a possibilidade de, ndo tendo comparecido o nUmero de condominos suficiente
para se obter vencimento e na convocatdria ndo tiver sido desde logo fixada outra data, existe a
possibilidade de fazer nova convocatéria para trinta minutos depois da primeira, desde que estejam
reunidas as condicdes para garantir a presenca, no proprio dia, de conddminos que representem um
quarto do valor total do prédio.

Ainda no sentido de flexibilizar as assembleias, admite-se a readlizacdo da assembleia por
videoconferéncia, bem como a assinatura e subscricdo das atas por assinatura eletronica, ou ainda, a
subscricdo por declaracdo enviada por correio eletronico. Estas opcodes serdio dependentes do meio
escolhido pela administracdo do condominio.
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Alteracoes as funcoes do administrador:
As funcdes do administrador sofreram igualmente alteracdes, passando a constar como funcdo do
administrador, entfre outros:
i) Verificar a existéncia do fundo comum de reserva;
i) Informar os condédminos sempre que o condominio for citado ou noftificado no dmbito de um
processo judicial;
i) Informar os conddminos, semestralmente, acerca dos desenvolvimentos de qualquer processo
judicial;
iv) Emitir declaracdo de divida do conddmino sempre que tal seja solicitado, no prazo de 10 dias;
O administrador fica, igualmente, obrigado a apresentar pelo menos pelo menos trés orcamentos de
diferentes proveniéncias para a execucdo de obras de conservacdo extraordindria ou que constituem
inovacado.
Consagra-se ainda na lei a responsabilidade civil do administrador de condominio que ndo cumprir as
suas funcoes.

Determinacdo da responsabilidade dos conddminos quanto as despesas:

Estabelece-se que o pagamento de despesas relativas a conservacdo ou fruicdo das partes comuns e
relativas ao pagamento de servicos de interesse comum sdo da responsabilidade dos conddminos
proprietdrios das fracdes no momento das respetivas deliberacoes.

Prazo para instauracdo de acdo judicial:

Por outro lado, estabelece-se um prazo de 90 dias para a instauracdo de acdo judicial destinada a
cobrar as contribuicdes dos conddminos, desde que o valor da divida seja igual ou superior ao valor do
indexante dos apoios sociais do respetivo ano civil, e salvo deliberacdo em contrdrio da assembleia de
conddminos.
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Para mais informacdo por favor contacte-nos e-mail geral@abvlegal.pt

Embora tenha sido tomado muito cuidado ao redigir estas informacdes, nGo aceitamos qualquer responsabilidade por quaisquer consequéncias
decorrentes do uso das informacdes aqui contidas. Esta informacdo é fornecida apenas para fins de informacdo geral e ndo pretende nem deve
ser considerada como conselho juridico ou qualquer outro conselho profissional
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